‘Porvoon kaupunk
ALEKSANTERINKAAREN SISAKEHA

Lansiranta |
- Kaupunginosa 22, korttelin 434 tontit 17 - 22 ja katualueet

Asemakaavan muutos koskee:
Kaupunginosa 22, korttelin 434 tontit 10 - 15 ja katualueet

Asemakaavamerkinnat ja -méaraykset 1:500

AKY Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa asuntoja, palveluasuntoja
ja palvelutiloja.

AH Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue. Alue on rakennettava yhtendisen
suunnitelman mukaan. Suluissa olevat numerot osoittavat ne sitovan tonttijaon
mukaiset tontit, joiden kéyttdon korttelialue on varattu.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

@ : Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 2 Kaupunginosan numero,

lg. 3 l.,. Korttelin numero.

RAUL HELLBERGS Kadun nimi.
2020 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreind.

A Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrostuvun.

Yies Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
: osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméssa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi,

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema. (N43)

L Rakennusala.

S S

= Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

R

& ! Auton séilytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa pysékdintilaitoksia. N

| SR Suluissa olevat numerot osoittavat ne tonfit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

e ak | Auton séilytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksia.

™ kt-palv | Rakennusala, jolle saa rakentaa enintéén viereisten rakennusten korkuisen rakennuksia

b e yhdistavan tilan asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi. Tilan julkisivut on _
toteutettava padasiassa lapinakyvastd materiaalista. Tilaan saa sijoittaa viereisid rakennuksia

alvelevia asumisen aputiloja, kuten oleskelu-, ruokailu- ja harrastetilaa maantasokerrokseen.
lassa voi sijoittaa ylempiin kerroksiin vahéisessé méarin viereisia asuintiloja palvelevia

porrashuonemaisia liikennetiloja. Tilaa varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

. Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

e el kiinni.

= Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

b Kiinni nurkasta. .

<-m200 Luku osoittaa kerrosalaneliometreing, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta
kerroksesta saa kayttaa like- {(a toimistotilotksi.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/60 k-m? lilke- ja toimistotilaa.
+apu120 Luku osoittaa kerrosalaneliometreing, kuinka paljon rakennusalalle saa sijoittaa

asumista palvelevia aputiloja tata yhteiskéyitoista korttelialuetta kéyttavien sitovan
tonttijaon mukaisten tonttien kayttodn. Naita aputiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

m ]l m Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Borgastad
ALEXANDERSBAGENS INRE RING

Vastra astranden
Stadsdel 22, tomterna 17 - 22 i kvarter 434 och gatuomrade

Andringen av detaljplanen galler;
Stadsdel 22, tomterna 10 - 15 i kvarter 434 och gatuomrade

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser 1:500

AKY Kvartersomrade for bostadshus, i vilket far placeras bostider, servicebostader
och servicelokaler.

AH Kvartersomrade i sambruk som betjénar boendet. Omradet ska byg%as enligt en
enhetlig plan. Siffrorna inom parentesen anger de tomter enligt den bindande
tomtindelningen for vilka kvartersomradet &r reserverat.

— 0 — Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
@ Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
2 2 Stadsdelsnummer.
Ll— 3 l'. Kvartersnummer.
RAUL HELLBERGS  Namn pa gata.
2020 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
A4 Romersk siffra anger stdrsta tillétna antalet vaningar
i byggnaderna, | byggnaden eller i en del dérav.
Yie/3 Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i

byggnadens storsta vaning man far anvanda i byggnadens Gversta vaning for
ett utrymme som inrdknas i vaningsytan.

e Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas hogsta hojd. (N43)
LGZ2D |

TR Byggnadsyta.

(SR S

5 Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

1

-

L.d

B%;gnadsyta for forvaringsplats for bil, dér parkeringsanl&ggningar far byggas.
Siffrorna inom parentesen anger de tomter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

r
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Byggnadsplats for forvaringsplats for bil, dér téckta bilplatser far placeras.

™ kicpalv ! Byggnadsyta dér man utéver den byggrétt som anvisas i detaljplanen far by?ga ett utrymme
e som ar hdgst lika hdgt som byggnaderna och som férenar dem. Utrymmets fasader
ska i huvudsak vara av transparent material. | utrymmet far placeras hjélputrymmen for
de invidliggande byggnaderna, sa som en matsal, ett vistelse- eller hobbyrum. ‘
| utrymmets éversta vaningar kan placeras sma trapphusliknande utrymmen som betjanar
bostéaderna. Det behdvs inga bilplatser for dessa utrymmen.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

M
-
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Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnadens hérn skall tangera.

r
=
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<-m200 Talet anger | kvadratmeter hur stor del av byggnadens nedersta vaning man far
anvanda till affars- och kontorsutrymmen.
Bilplatsfordran: 1 bp/60 m?vy affars- och kontorsutrymme

+apu120 Talet anger | kvadratmeter vaningsyta hur stora hjdlputrymmen som kan placeras pa
byggnadsytan for tomterna enligt den bindande tomtindelningen i kvartersomradet
i sambruk. Siffrorna inom parentes anger de tomter for vilka hjélputrymmen far
placeras pa byggnadsytan. Det behdvs inga bilplatser for dessa hjalputrymmen.

m l ] [ﬂ Riktgivande for alimén gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.
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ERITYISMAARAYKSET / SARSKILDA BESTAMMELSER

Pysékointi / Parkering:

Autopaikkavaatimus:

- asuminen: 1 ap/100 k-m?

- senioriasuminen 1 ap/120 k-m?

- tavanomaiseen asumiseen rinnastettava palveluasuminen: 1 ap/120 k-m?
- erityisasuminen: 1 ap/180 k-m?

- liike-, toimisto- ja palvelutila: 1 ap/60 k-m?

Krav pa bilplatser:

- boende: 1 bp/100 m2-vy

- seniorboende 1 bp/120 mvy

- serviceboende som kan jamstallas med normalt boende: 1 bp/120 m-vy?
- specialboende: 1 bp/180 m-vy?

- affars-, kontors- och serviceutrymme: 1 bp/60 m2-vy

Autopaikkavaatimuksesta saa vahentaa:

- 5% asuinrakennusta kohti toteuttamalla tdmén asuinrakennuksen maantasokerrokseen erillisen liikkumisen
apuvélinetilan

- 15% kutakin asuinrakennusta kohti varatusta yhteiskaytidautosta.

Kravet pa bilplatser far minskas med:

- 5% per bostadshus genom att bygga en separat forvaringsplats for rérelsehjalpmedel i bostads-
husets gatuplan.

- 15% per varje bil for gemensamt bruk som reserverats for bostadshus.

Tonteilla autopaikkoja saa sijoittaa vain niille osoitetuille rakennusaloille. Merkinnalld ak varustetuille rakennusaloille

saa sijoittaa autokatoksia. Autokatokset on suunniteltava toimimaan myos kaupunkikuvallisina pihatilaa rajaavina
rakenteina, mik& asettaa niiden julkisivujen suunnittelulle korkeat laatuvaatimukset. Autokatosten sijoittelussa on otettava
huomioon pelastusviranomaisen asettamat ehdot paloturvallisuuden ja pelastusreittien toimivuuden varmistamiseksi.

Pa tomterna fér bilplatser placeras endast pa byggnadsytor som anvisas for dem. Pa byggnadsytor med beteckningen
ak far placeras tackta bilplatser. De ska planeras s2 att de ocksa fungerar som konstruktioner som grénsar garden

mot stadsbilden, viltket stéller hdga kvalitetskrav pa planeringen av deras fasader. Vid placeringen av de tackta
bilplatserna ska rdddningsmyndighetens krav pé brandsékerhet och fungerande raddningsvéagar beaktas.

Polkupydrat ja vastaavat kevyen liikenteen ajoneuvot / Cyklar och motsvarande fordon for lattrafik:
Polkupydrille on varattava sailytystilaa 2 pp/asunto. Polkupydria varten on jarjestettava helppokéyttinen saaltd suojatiu
séilytyspaikka paivittaiskayttoa varten seka liséksi saaltd suojatiu varastotila. Erillinen varastotila ei ole tarpeen, jos
paivittaiskayttoa varten jarjestetty tila soveltuu myGs kausisilytykseen. ' , '

For forvaring av cyklar ska reserveras forvaringsplats for tva cyklar/bostad. Man ska ordna en fdrvaringsplats fér cyklar
som &r latt att anvénda dagligen, samt ett forrad som skyddar mot vader. Ett separat forrad behévs inte om férvarings-
platsen for daglig anvéndning ocksé lampar sig for sdsongsfbrvaring.

Liikkumisen apuvilineet / Rorelsehjdlpmedel:

Polkupydrien séilytystilojen lisiksi saa rakennuksen siséénkaynnin laheisyyteen rakentaa séilytystilaa lilkkumisen
apuvélineille. Téllaista sailytystilaa saa rakentaa enintéén 100 k-m? rakennusalalle osoitetun kerrosalan liséksi
eikd sité varten tarvitse osoittaa autopaikkoja. Likkumisen apuvélineiden séilytystila varustetaan asianmukaisin
sahkopistokkein sekd pesupaikalla.

Mikali erillistd likkkumisen apuvélineiden séilytystilaa ei rakenneta, tulee polkupydrien séilytystilan soveltua myds
muiden liikkumisen apuvalineiden silyttamiseen ja se on varustettava séhkdpistokkeella ja pesupaikalla.

Utdver en forvaringsplats for cyklar kan i ndrheten av ingangen placeras en férvaringsplats for rérelsehjalpmedel.
Den far vara hogst 100 m-vy ut6ver den i kvadratmeter angivna vaningsytan och for den behéver inte anvisas
bilplatser. Fdrvaringsplatsen ska ha eluttag och tvattplats.

Om en separat forvaringsplats inte byggs, ska férvaringsplatsen for cyklar lampa sig ocksa for forvaring av
dvriga rorelsehjélpmedel och forses med eluttag och tvéttplats.

Rakennustapa / Bygganvisning: } ‘
Asemakaava-alueella on noudatettava erillisia rakennustapamaérayksia ja korttelipihasuunnitelmaa.
| detaljplaneomradet ska de separata bygganvisningarna och kvartersgardsplanerna féljas.

Korttelirakenteen tiiviistd, mutta polveilevasta luonteesta johtuen alueella sallitaan asuinhuoneen paaikkunan edessa
vastapéiseen rakennukseen sen korkeutta pienempikin etéisyys. Etéisyys mitataan huoneen lattiatasolta. Asuntosuunnittelun
yhteydessa on varmistettava asuttavuuden kannalta riittévan valjyyden ja yksityisyyden tavoitteen tayttyminen ikkunoiden
sijoittelun ja muiden suunnitteluratkaisutapojen avulla. .

Eftersom kvartersstrukturen &r t8t men ocksa slingrande kan avstandet mellan huvudfonstret i ett bostadsrum och motsatt
byggnad vara mindre &n den motsatta byggnadens hdjd. Avstandet raknas dver bostadsrummets golv. | samband med
bostadsplaneringen ska man sékerstélla att malet for tillracklig gleshet och integritet med tanke pa boendetrivseln

férverkligas med hjélp av placering av fnster och andra planeringslosningar.

Asuntoja saa sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen vain selfaisiin kohtiin, jossa ikkunat avautuvat padosin pihalle.
Bostéder far placeras i forsta vaningen endast pa sadana stéllen, dér fnstren vetter huvudsakligen mot garden.

Rakennusoikeus / Byggratt

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan ja hissin ja saa rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lis&ksi, eikatétd kerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Ulkoseinén paksuuden 250 mm ylittdvén osan saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi, eika tatakerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

De delar av trapphus som dverstigen 15 m?vy och en hiss far byggas i varje vaning utdver den byggratt
som angivits i detaljplanen. For denna areal behéver man inte reservera bilplatser.

Den del av ytterviggen som dverskrider 250 mm far byggas utover den byggratt som angivits | detaljplanen.
For denna areal behdver man inte reservera bilplatser.

YLEISET MAARAYKSET / ALLMANNA BESTAMMELSER

Paloturvallisuus / Brandsakerhet:
Rakennuslupahakemuksen yhteydessé hakijan tulee esittaa hyvaksytty selvitys henkiloturvallisuus- seka

- sammutus- ja pelastustehtavien jarjestelyista, myds rakennuslupa-alueen ulkopuolelta tosiasialliselta
toiminnalliselta vaikutusalueelta. Lisaksi on otettava huomioon Suomen rakentamismaarayskokoelman
paloturvallisuusmadgraykset. .
I samband med ansdkan om bygglov ska sdkanden uppvisa en godkénd utredning Gver arrangemang
som géller person-, sldcknings- och raddningssakerhet for det omréde som faktisk paverkas av verksamheten,
ocksa utanfdr det omrade som bygglovet galler. Dessutom ska man beakta brandsakerhetsbestdmmelserna i
Finlands bygghestdmmelsesamling. -

Ulkoalueet / Uteomraden:
Ajoneuvoliittymaa tontille ei saa jarjestaa suoraan Aleksanterinkaarelta.
In- och utfart pa tomten far inte placeras direkt fran Alexandersbagen.

Asunnoille on jarjestettava kooltaan riittava ja melulta suojattu yhteiskayttéinen ulko-oleskelupaikka joke pihalle
tai asumista palvelevalle yhteiskayttoiselle korttelialueelle. Korttelin 434 tonteilla 18-22 piha-alueiden tulee olla
naiden tonttien yhteiskaytdssé. '

For bostéderna ska finnas en tillrdckligt stor gemensam plats fr utevistelse som skyddas mot buller, antingen
pé garden eller i kvartersomréadet i sambruk som betjanar boendet. Gardsomradena pé tomterna 18-22 i kvarter
434 ska vara i sambruk for ndmnda tomter.

Korttelin 434 tonttien 18-22 valisia rajoja ei saa aidata. )
Gréanserna mellan tomterna 18-22 i kvarteret 434 far inte ingardas.

Maaperd / Jordmén: B
Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittdd ennen rakennusluvan mydntdmista.
Innan byggnadslov beviljas ska jordmanens fororeningar utredas.

Rakennustekniikka / Byggnadsteknik:
Asuinhuoneistot on rakenteellisin ratkaisuin toteutettava siten, etteivat Valtioneuvoston melutasopaétoksen

(993/92) mukaiset enimmaismelutasot ylity. Asuinhuoneistojen julkisivujen d8neneristavyyden fulee olla

véhintdén 32 dB (A) 15 metrin etdisyydell tai iahempana tontin Aleksanterinkaaren katualueen puoleista reunaa.

Asuinhuoneistojen parvekkeita ei saa rakentaa kadun puolelle tai ne on varustettava vahintdan 11 dB(A)
eristavalla parvekelasitusrakenteella. ‘ o
Bostéderna ska byggas sa att de maximala bullernivaerna enligt Statsradets beslut (993/92) inte verskrids.

| bostadslégenheterna ska ljudisoleringen i fasaderna vara minst 32 dB(A) pa 15 meters avstand eller nérmare fran

Alexandersbagens sida.
Balkonger fér inte byggas pé gatans sida om de inte har balkongglas med en isolering pa minst 11 dB(A).

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.
D& man bygger pd omradet ska man beakta eft radonsékert byggande.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai pysakointihalliin,
Avfallsutrymmen ska placeras i byggnaden eller i parkeringshallen.

Tehokkaan energiahuollon takaamiseksi ja hiilijalanjaljen minimoimiseksi kaikki uudisrakennukset tulee liitt4a
kaukolédmpéverkkoon.

For att sakerstélla en effektiv energiférsdrining och minimera koldioxidavtrycket ska alla nybyggnader
ansiutas till fidrrvarmendtet.

Tonttijako / Tomtindelning:
Tamén asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r bindande och ingar i detaljplanen.
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Asemakaavan pohjakartta &yt maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvéndnings- och byggnadslagen.

Viran puolesta/ Ex officio

Porvczo 25 e 2Ol Kaupungingeodeetti ... s
Borga Stadsgeodet Terhi Péllanen
Viran puolesta/ Ex officio o

Porveo 1. 1. A0S Kaupunkisuunnittelupaallikko

Borga Stadsplaneringschef Eero Loytonen
Porvoo (6121015 Kaavoittaja 7%@65&&»(@( .........
Borga o Planlaggare Pekka Mikkola
Suunnitteluavustaja
Planeringsassistent Gunnevi Nordstrom

Alustava kuulutus MRA 30§
Preliminér kungbrelse MarkByggF §30

14.1.-13.2.2015

......................................................

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsndmnden 11.8.2015 § 138

......................................................

Nahtavillad MRA 27§ 99.-210.2015
Tilt paseende MarkByggF §27 O S
Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen e

Kaupunginvaltuusto 16.12.2015 § 68
Stadsfullmaktige e

Korkeusjarjestelma N43

Hojdsystem NA43
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