Porvoon kaupunki

OLSTENS POHJOINEN

Kaupunginosa 31.
Korttelin 3206 tontti 3 ja korttelit 3218 - 3221 seka katu- virkistys- ja erityisalueet

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

1:1000

AG-30

AO-4&

TY-4

KTY-5

220

e=0.40

[

| o—— —

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja. Autopaikkavaatimus 2 ap /asunto.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
erillispientalon asumistarkoituksiin, Alueelle saa rakentaa talousrakennuksia.

Ymparisthairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaé
toimistotiloja tai tontin p&akayttotarkoitukseen liittyvia myymélatiloja varten.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 80 k-m? teollisuustilaa, 1ap/ 300 k-m? varastotilaa
ja 1 ap/ 50 k-m? toimisto- ja myymélatilaa kohti.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia,
liikuntatiloja seké ympéristohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Kerrosalasta enintéén 30% saa kéyttda myymala-

ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa. Autopaikkavaatimus: 1 ap/100 k-m? teollisuus- ja liikuntatilaa,

1 ap/50 k-m? myymala- ja toimistotilaa, 1 ap/300 k-m? varastotilaa kohti.

Lahivirkistysalue.
Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Epol@ osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
iinni.

Pilaantunut maapera on kunqosjettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyodrélle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

Istutettava alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Asemakaavan pohjakartta téyttdd maankayttd- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjérjestelmé on N2000. Hojdsystemet &r N2000.
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OLSTENS NORRA

Stadsdel 31
Tomt 3 i kvarteret 3206 och kvarteren 3218 - 3221 samt gatu-, rekreations- och

specialomraden
Detaljplan och detaljplaneandring

Detaljplanebeteckningar och -bestdmmelser
1:1000

AO-30 Kvartersomréde for fristéende smahus. P4 tomten far uppforas smahus
med en eller tva bostéder. Pa tomten bor placeras minst 2 bp/bostad.

Ll Kvartersomrade for fristende smahus. | omradet far byggas ett
AQ- fristhende smahus med en bostad. | omradet far byggas
ekonomibyggnader.

TY-4 Kvartersomrade for omgivningen ickestorande industri- och lagerbyggnader.

= Av tomtens bebyggda vaningsyta far hdgst 30% anvéndas for kontorsutrymmen
eller for affarsutrymmen som anknyts till tomtens huvudsakliga anvandning.
Bilplatsfordran: 1 bp/ 80 m? industrivaningsyta, 1 bp/ 300 m? lagervaningsyta
och 1 bp/50 m? kontors- och affarsvaningsyta.

KTY-5 Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. | omradet far byggas

- kontorsbyggnader, idrottslokaler och icke miljéstérande industri- och
lagerbyggnader. Av tomtens bebyggda vaningsyta far hogst 30% av
vaningsytan anvandas for butiks- och andra darmed jamforbara lokaler.
| omradet far inte placeras en stor detaljhandelsenhet.
Bilplatsfordran: 1 bp/100 m?-vy industri- och idrottslokaler, 1 bp/50 m?-vy
affars- och kontorsutrymme, 1 bp/300 m2-vy lagerutrymme.

Omréade for narrekreation.

EV Skyddsgrénomréde.

s — Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

—— Gréns for delomrade.

T Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

3 /] Stadsdelnummer.

220 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

e=0.40 Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar

I i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
7
L Byggnadsyta.
A den sida av byggnad byggnaden skall
Loy ilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
Den fororenade marken ska saneras innan byggandet inleds.

—_—— — Rikigivande for allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

e e Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart &r forbjuden.

Del av omrade som skall planteras.

— n—— ¢ ——

- - For underjordisk ledning reserverad del av omréde.
T Kérfbrbindelse.
Alustava kuulutus MRA 30§ 15.11.-15.12.2017

Prelimindr kungorelse MarkByggF §30 e

Kaupunkikehityslautakunta 12.06.2018 §105
Stadsutvecklingsn@mnden o

Nahtavilla MRA 27§ 15.8.-15.9.2018
Till pAseende MarkBYgaF §27 e reseenseennens

Kaupunginhallitus 12.8.2019 §231
Stadsstyrelsen e
Kaupunginvaltuusto 28.8.2019 §44

Stadsfullmaklige e

Voimaantulo 29.10.2019
Kraftlradande o
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YLEISET MAARAYKSET:

Palomuurista vastaa ensisijaisesti se tontin omistaja, jonka tontilla 4 metrid lahemmas rajaa rakennettava
rakennus sijaitsee.

Radon turvallinen rakentaminen on otettava huomioon rakennettaessa.

Istutettavaa tontinosaa ei saa kayttaa varastointiin tai muuhun vastaavaan, mutta sille saa rakentaa
tonttiliittyman.

Hulevedet

Hulevesijérjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Kattamattomilla pysékéintialueilla tulee
kayttaa hulevetta lapaisevia pinnoitteita.

Mikali tontilla kaytetaan lapaisematidmia paallysteits, tulee huleveden viivyttamiseksi rakentaa
viivytysjarjestelma, joka viivyttdd 1 m3 / 100 m2 tontin kovaa rakennettua pintaa. Pinta-alaan lasketaan
mukaan kattopinnat ja piha-alueen lapaisemattomat alueet. Hulevesisuunnitelma ja jarjestelma tulee
hyvaksyttaa osana rakennuslupaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintdan 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan
hulevesijarjestelmaan. Viivytysjérjestelman pitaa olla tyhjentynyt noin 24 tunnin kuluessa sateen alusta.
Kattovesia ei saa ohjata suoraan hulevesijarjestelmaan vaan ne tulee johtaa tontin hulevesien viivytys- tai
imeytysjarjestelmaan.

Tontin hulevedet tulee voida johtaa naapuritontin/-tonttien kautta, mikéli alueen maasto ja pintavesiolosuhteet
sité edellyttavét. Tarvittavat ojat tai putket tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa tonttien rajoille.

Tamén asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua erillista rakennustapaohjetta.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Den tomtégare vars byggnad byggs narmare an 4 meter tomtgrénsen svarar i forsta hand for brandmuren.
Da man bygger pa omradet bor man beakta ett radonsékert byggande.

Den del av tomten som ska planteras far inte anvéndas som lager eller dylikt men dar far byggas en
tomtanslutning.

Dagvatten

Dagvattenldsningarna ska samordnas mellan angransande tomter. Vid parkeringsomraden utan tak ska
anvandas ytbeldggning som slapper igenom dagvattnet.

Om ytor som inte slapper igenom vatten anvénds, ska ett fordrojningssystem byggas for dagvatten, som
fordrojer 1 m3/ 100 m2 tomtens hard bebyggd yta. | ytan ingar takytan och de omraden pa gérden som inte
slépper igenom vatten. Planen och systemet for dagvatten ska godkénnas som en del av bygglovet. Vattnet
ska fordrojas pa tomten minst 12 timmar innan det avleds till dagvattensystem.

Fordrojningssystemet ska bli tomt inom 24 timmar efter det att det borjat regna. Takvattnet far inte direkt ledas
till dagvattensystem utan det avleds till tomtens férdrdjnings- eller infiltreringssystem for dagvatten.

Det ska vara mdjligt att leda dagvattnet genom granntomten/granntomterna ifall omradets terréng och
ytvattenforhallanden kréver detta. De diken eller ledningar som behdvs ska i man av méjlighet placeras vid
tomtgranserna.

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r bindande och ingar i detaljplanen.

Nér detaljplanen genomfors ska man fdlja en separat bygganvisning for detaljplanen.
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