|
]
}
\

A\

—
e
e

/A

ey

/'/
/

PORVOON MAALAISKUNTA
UUTELA |

Gammelbacka, Haikkoo
Rakennuékaava ja muutos. |

Muutos koskee kortteleita 302-305 ja 308 seka puisto-, tie- ja likennealuetta.

Rakénnuskaavalla ja muUtoksella _rﬁuodostuvat osa korttelia 302, 417303, 417308,
421200-421204, osa korttelia 421205 seka puisto-, tie- ja likennealueita.

1:2000

RAKENNUSKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Léhivirkistysalue.

Yleinen pysdkédintialue. Alueen kautta saa jarjestdd ajoyhteyden siihen
rajoittuville rakennuspaikoille.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamadraysten alaisten alueenosien vidlinen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero. ™

Rakennuspaikan numero.
Rakennuskaavatien nimi. ) . -
Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreini.

Lukusarja jossa ensimmdinen luku ilmoittaa rakennuspaikan piddasiallisen
kayttbtarkoituksen mukaisen enimmdiskerrosalan nelidmetrim&idrtn, pky:11a
merkitty luku sallitun asukkaiden yhteiseen kayttstn, vanhusten palve-
lutiloiksi tai julkisiksi palvelutiloiksi varattavan kerrosalan enim-
mdismddrédn ja y:118 merkitty luku sallitun julkisiksi palvelutiloiksi.
varattavan kerrosalan enimm#ismédidrian kerrosalametreini.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda rakennuksen ensimmidiseen maanpddlliseen
kerrokseen sijoitettavia liike-, -toimisto-, myym#l&- ja julkisia palve-
lutiloja varten. :

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
Osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessid osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa luku-
mddrdltiddn mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estémdttd kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jalkeen osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa luku-
madraltadn mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamattd kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.

'Aileviivattu luku osoittaa ehdottomasti k&dytettavan midsriyksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

kiinni.
Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla tulee olla suora uloskdynti

porrashuoneista.

Yksikerroksisen autonsdilytyspaikan rakennusala. Rakennuspaikan auto-
paikat tulee sijoittaa katettuihin ja . - . - . kolmelta sivulta umpi-
naisiin auton s&ilytyspaikkoihin. Auton sdilytyspaikan saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Ohjéellinen yksikerroksisen autonsdilytyspaikan rakennusala. Rakennus-
paikan autopaikat tulee sijoittaa katettuihin ja -+ kolmelta
sivulta umpinaisiin auton sdilytyspaikkoihin. Auton s#ilytyspaikan saa
rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Pysdkdimispaikka.

Ohjeellinen pysdkdimispaikka. -

Leikki~ ja dleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikkikenttd. Leikkikent#n vhteyteen saa rakentaa yksiker-
roksisia varasto-,ja huoltorakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala
on enintdan 100 m™.

Ohjeellinen urheilukenttd. Urheilukent#n yhteyteen saa rakentaa yksi-
kerroksisia varasto- jazhuoltorakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerr-
osala on enintdin 400 m”. : - : :
Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi. Puut on istutettava enintdsn 7 metrin etidisyydelle
toisistaan.

Rakennuskaavatie.

‘ Jalankululle;ja polkupydrdilylle varattu tie.
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BORGA LANDSKOMMUN
UUTELA |

Gammelbacka, Haiko

Byggnadsplan och andring.

Andringen beror kvarteren 302-305 och 308 samt park-, vag- och trafikomréde\n.

Genom byggnadsplan och andring bildas en del av kvarter 302, 417303,
417308, 421200-421204, en del av kvarter 421205 samt park-, vig- och
trafikomraden.

BYGGNADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersonirade £6r flervaningshus.

Kvartersomféde f6r radhus och andra kopplade bostadshus.
Kvartersomréde f6r fristdende smdhus.

Kvartersomrade f&r byggnader £6r undervisningsverksamhet.
Kvartersomrade for affédrsbyggnader.

Park.

Omrade f&r ndrrekreation.

Omradde fO&r allmén parkerihg. Via omraddet fir ordnas k&rférbin-
delse till grdnsande byggnadsplatser.

Linje 3 m utanfdr det omrade faststidllelsen
galler.

Kvarters-, kvartersdels- och omréadesgrins.

Bestdmmelsegréns.

Riktgivande byggnadsplatsgrins.

Kvartersnummer.

Byggnadsplatsnummer.

Namn p& byggnadsplanevig.

Byggnadsratt i kvadratmeter véningsyta.

Serie tal, ddr forsta talet anger den huvudsakliga anvindningens maxima-
la antal kvadratmetrar, med pky-mirkt tal anger det maximala antal kvad-

ratmetrar som far anvidndas f£6r invanarnas gemensamma utrymmen, som ser-
vicehus f&r aldringar eller som allmiénna serviceutrymmen. Med y-markt

‘tal anger det maximala antalet kvadratmeter vaningsyta f&r allminna ser-

viceutrymmen. ‘

Beteckningen anger, hur stor procent av den p& byggnadsytan tillatna
vadningsytan som i f&rsta véningen ovan markplanet far anvindas for
afférs-, kontors-, butiks- eller offentliga serviceutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal véningar i byggnader, bygg-
nad eller del darav.

Brutet tal framfér siffra anger hur stor del av byggnads stdrsta vanings
yta som, utan hinder av vaningsantalet, fAr anvindas f&r utrymme som
inrdknas i vaningsytan av det utrymme, som #r belidget under de i planen
till antalet angivna vaningarna.

Brutet tal efter siffra anger hur stor del av byggnads stérsta vanings
yta som, utan hinder av vaningsantalet, fa&r anvdndas f&r utrymme som in-
réknas i véningsytan av det utrymme, som &r beléget ovanfér de i planen
till antalet angivna vaningarna.

Exploateringstal, dvs. f&rhdllandet mellan vaningsytan och byggnads—
platsens yta. . .

Understreckad beteckning anger bestidmmelse som ovillkorligen bdr iakt-
tas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsyta ddr byggnad maste tangera.

Beteckningen anger att mot denna sida av byggnadsyta b®r ha direkt
utgang fran trapphusen. .

Byggnadsyta for f&rvaringsplats i en vdning for bilar. Byggnadsplatsens
bilplatser bdr placeras i med tak férsedda och péa tre sidor om-
gardade fOrvaringsplatser. Fbrvaringsplatsen av bilar far byggas utdver
den egentliga byggnadsritten.

Riktgivande byggnadsyta fo6r fdrvaringsplats i én vaning f6r bilar. Bygg-
nadsplatsens bilplatser bdr placeras i med tak fdrsedda och pad = =
tre sidor omgdrdade fbrvaringsplatser. Fdrvaringsplatsen av bilar far
byggas utdver den egentliga byggnadsr&tten. -
Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Riktgivande lekplan. Med anslutning till lekplanen far byggas envéningi
lager- och servicebyggnader vars sammanlagda vaningsyta &r hégst 100 m

Riktgivande sportplan. Med anslutning till sportplanen f&r byggas enva-
ningszlager~ och servicebyggnader vars sammanlagda vaningsyta &r hégst
400 m™. : - ' B

Del av omrade som bdr planteras.

Trddrad som bdr planteras. Trdden bdr planteras med hdgst 7 meters
mellanrum,

Byggnadsplanevig.

F6r gdng- och cykeltrafik reserverad vig.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu tie, jolla huoltoajo
on sallittu.

Jalankululle ja polkupyéréilyile varattu tie, jolla rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Ohjeellinen ajoyhteyttd varten wvarattu alueen osa.
Ohjeellinen ulkoilureittid varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen meluvalli.

Rakennuskaavatien rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestasa ajo-
neuvoliittymas. , : '

Alueen osa, jolla olemassaoleva puusto on sdilytettédvid siten, ettd sal-
litaan vain maisemahoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. ‘

YLEISET MAARKYKSET:
Autopaikkojen vdhimmidismiariat ovat:

ap/75 m2 kerrosala tai

- asunnot 1
1 ap/asunto.
- vanhusten palvelu- 2
asunnot 1 ap/120 .
- myymadlat 1 ap/80 m, .
- toimisto 1 ap/80 m 2
- koulu, pédiviakoti 1 ap/120 m™.

AK- korttelialueilla:

Sallitun kerrosalan lis#dksi saa rakentaa asunnon
ulkopuolisia sauna- ja varastotiloja, -lasikuiste-
ja, asukkaiden yhteisid palvelu- ja vapaa-ajan
tiloja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin,
asuinrakennusten rakennusalalle ja auton sdilytys-
paikan rakennusalalle enint#din 10 % rakennuspaikan
asuntokerrosalasta.

Sivukdytdvdtaloissa saa kaavaan merkityn kerrosa-
lan lis#ksi olla sivukiytividkerrosalaa enintidin

20 % rakennuspaikan asuntokerrosalasta.
Rakennuspaikkoja ei saa aidata.

Rakennusten pddasiallisen julkisivumateriaalin on
oltava vaaleaksi peittomalattu puu, vaalea rappaus
tai vaalea tiili.

Rakennusten julkisivu ja katon yhtendisens jatkuva
suurin sallittu pituus saa olla enintiin 18 m.

AR~ korttelialueilla

Sallitun kerrosalan lis#ksi saa rakentaa asunnon
ulkopuolisia sauna- ja varastotiloja, lasikuiste-
ja, asukkaiden yhteisis palvelu- ja vapaa-ajan
tiloja asuinrakennusten maantasokerroksiin, asuin-
rakennusten rakennusalalle ja auton s#ilytyspaikan
rakennusalalle enintdidn 10 % rakennuspaikan asun-
tokerrosalasta. . : -
Kortteleiden 421200, 421203 ja 421204 rakennus-
paikkoja ei saa aidata.
- Rakennusten p&dasiallisen julkisivumateriaalin
on oltava vaaleaksi peittomaalattu puu, vaalea
rappaus tai vaalea tiili. .
- Rakennusten julkisivun ja katon yhtendisena jatku-
va suurin sallittu pituus saa olla enintidin 18 m.

AQ- korttelialueilla:

) - AO- korttelialueilla saa rakentaa enintiddn kaksi
' o asuntoa rakennuspaikkaa kohti. S
-~ Sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa jokaista

asuntoa kohti erillisen yksikerroksisen taloug-

rakennuksen, jonka kerrosala on enintdidn 30 m”.

Kaikilla korttelialueilla:

~ Alueen rakentamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen radonhaitta.

- Uudisrakennuksissa on oltava harja- tai pulpetti-
katto, jonka kaltevuuden on oltava vihint&dan 1:3.

- Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kay-
tetd liikenteeseen, pysdkdintialueeksi tai leikki-
ja oleskelupaikoiksi on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisen huolitellussa kunnossa.

- Rakennukset, pysdkdinti- ja liikennealueet sekéa
leikki~ ja oleskelupaikat on sijoitettava siten, '
ettd olemassaolevia puita sdilytet#ddn mahdollisim-
man paljon.

- Jate-, tomutus- ja pyykinkuivausalueet on ympirdi-
tdvd tihein pensasistutuksin tai vahintdan 1500 mm
korkein aitauksin. '

- Rakennusten tulee kortteleittain suuruudeltaan,
muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdin
muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

~ Kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan yldpuolella olevaa kellariker-

rosta ei saa rakentaa.

Rakennus on rakennuspaikalle yleensd sijoitettava vdhint#in neljdn metrin

pa&dhédn naapurin rakennuspaikan rajasta. .
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Rakennettaessa l&hemm&éksi kuin neljén metrin etdisyydelle viereisen rakennus-
paikan rajaa, saa rajanpuoleiseen sein&dn tehdd ikkunoita, joiden alareuna on
vahintddn 180 cm:n korkeudella huoneen lattiatasosta. Rakennettaessa asuinra-
kennus kahta metrid l&hemm#ksi naapurin rakennuspaikan rajaa, tarvitaan naapu-

rin suostumus eikid seindidn saa tehdid ikkunoita.

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista
24.6.1982 annetun asetuksen (493/82) vaatimukset.

Baskartan fyller fordringarna jamlikt forordningen om planeringsmit-
ningar och planers baskartor.

o
POrvoo 19 kaavoitusjohtaja d%zéx,dgy
Borga .3.1992 planliggningsdirektor arit Stahlber

For gadng och cykeltrafik reserverad vig, dir servicetrafik
dr tillaten.

Fbr gang- och cykeltrafik reserverad vidg, diar infart till byggnads-
plats &r tillaten.

Riktgivande koérfdrbindelse inom omradet.
Riktgivande del av omrade som reserveras for friluftsstigar.
Riktgivande bullervall.

Del av viagomradets gridns dar utfart &r
forbjuden. ' .

Del av omradde, dir befintlig skog bdr bevaras sa att endast ur skogs-
skétselsynpunkt nédvandiga atgdrder tilléates.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Minimiantal bilplatser utgtr:

- bostéader 1 bp/ 75 m2 vaningsyta
‘ eller 1 bp/bostad.
- servicehus 2
for aldringar 1 bp/120 vaningsyta
- affédrer 1 bp/80 m; vaningsyta
- kontor . 1 bp/80 m~,vadningsyta

- skolor,daghem 1 bp/120 m” vaningsyta

Pa AK- kvartersomrade:

- Utdver den tilldtna vaningsytan far byggas utan-
férstédende bastu- och lagerutrymmen, glasverandor,
gemensamma service- och fritidsutrymmen fo6r invanarna
i byggnads alla vaningar p& bostadsbyggnads bygg-
nadsyta och pd byggnadsyta for férvaring av bi-
lar, hégst 10 % av byggnadsplatsens bostadsvaningsy-
ta.

- I hus med sidoingdng far sidoingdngens vaningsyta
bverskrida den egentliga bostadsvaningsytan med hégst
20%.

- Byggnadsplatserna far inte ingirdas.

- Det huvudsakliga fasadmaterialet bor vara ljust tédck-
mdlat trd, ljus rappning eller ljust tegel.

- Byggnadernas enhetliga fasad och tak far inte &ver-
skrida 18 m.

P& AR- kvartersomréde:

- Utdver den tillétna vaningsytan far byggas utan-
forstdende bastu~ och lagerutrymmen, glasverandor,
gemensamma utrymmen fO8r fritidsverksamhet i byggnads
markplan pd bostadsbyggnads byggnadsyta och pa
byggnadsyta for f6rvaring av bilar, hégst 10 % av
byggnadsplatsens bostadsvaningsyta.

- Byggnadsplatserna i kvarteren 421200, 421203 och 421204
far inte ingirdas.

- Det huvudsakliga fasadmaterialet bdr vara ljust t&ck-
malat trd , 1ljus rappning eller ljust tegel.

—'Byggnadernas enhetliga fasad och tak far inte &ver-
skrida 18 m.

P& AO-kvartersomrade:

- P& AO-kvartersomrdde far byggas hogst tva bostdder/
byggnadsplats. ’ ; ,

- Utéver den tilldtna vaningsytan far byggas separat
ekonomiebyggnad i en vaning, vars byggnadsyta &r
hoégst 30 m™.

Pa alla kvartersomraden: :

- Vid omrddets bebyggande bér man beakta eventuell férekomst av radon.

- Nybyggnad bor forses med as- eller pulpettak, vars
lutning bdr vara minst 1:3.

- Obebyggda delar av byggnadsplats som inte anvénds
fér trafik, som parkeringsomrdde eller som lek- och
vistelseplats bdr planteras eller bevaras i vérdat
naturtillstand. '

- Byggnader, parkerings- och trafikomraden samt lek-
och vistelseplatser bdr placeras sd, att befintliga
trad sparas sd langt det &r mojligt.

- Avfalls- pisknings- och tvattstdllningsplatserna
bor omgdrdas med tat buskplantering eller ett minst
1500 mm hdégt stédngsel.

- Byggnaderna bdr med hdnsyn till storlek, form, mate-
rial och fargsattning kvartersvis fdlja ett enhetligt
byggnadssatt. . . ‘ . (

‘= Kdallarvaning.som helt eller huvudsdkligen befinner sig ovanfor markytan
far inte byggas.

Byggnad bdr pd byggnadsplats i allm#nhet placeras minst fyra meter fran
grans mot grannes byggnadsplats.

DA man bygger nidrmare &n fyra meter fran grannes byggnadsplats, far vig-
gen mot grédnsen ej forses med f6nster under 180 cm fran golvniva. Bos-
tadshus fa&r med grannes samtycke byggas n#rmare #n tvd meter fran grins
mot grannes byggnadsplats. Viaggen far da ej forses med fonster.

Porvoo
Borga 26.3.1992, 16.10.1992

ARKKITEHTUURITOIMISTO KARI RISTOLA OY

Kari Ristola, TKL,arkkitehti SAFA ‘ darit Stdhilberg, DI
: tekn.lic. arkitekt SAFA ’
Rakennuskaavakartta on Porvoon maalaiskunnan kunnanvaltuuston

9.11.1992 § 38 tekemdn padtoksen mukainen.

Byggnadsplanekartan &verensstimmer med kommunfullméktiges i Borgd lands-

kommun beslut av  9.11.1992 § 8.

7
Porvoo 13.1.1993 hallintojohtaja
Borga o ‘ foérvaltningsdirektdr Hans Sandstr&m

——

Liittyy Uudenmaan laaninhallituksen
Bifogas lansstyrelsens i Nylands lan
tandan antamaan paatdkseen N:o KAT MAA 143
utslag Nrav denna dag B
Helsinki. Helsingfors * 10.2.1993

Yiitark. overinsp. Matti Penttinen
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