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Haikostranden BYGGANVISNINGAR
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FASADMATERIAL OCH -FARGER AVSIKTEN MED ANVISNINGARNA
FASADER

- trapanel Bygganvisningarna kompletterar

- nyanserna fran fargkartan detaljplanens bestimmelser och

- staketen mérkare &n fasadfirgen beteckningar. Anvisningarna &r bindande for
TAK byggaren och tomtinnehavaren. Med

bygganvisningarna efterstravas ett trivsamt
och energieffektivt bostadsomrade.
Avsikten ar ocksa att gbra valet av tomt
lattare och att styra valet.

- materialet ar maskinfalsad plat eller papptak med trekantslist
- morkgratt eller svart




HAIKOSTRANDENS OMRADE

Haikostrandens omrade &r ett nytt havsnara
bostadsomrade som naturligt kompletterar
bebyggelsen i Tolkis och Haiko. Tomterna i
Haikostranden finns pa en sluttning som sluttar svagt
mot soder in i Kodderviken. Det huvudsakliga
byggmaterialet av byggnaderna ar tra.

| bygganvisningarna betonas faktorer som paverkar
bostadshusets energieffektivitet och storleken pa det
koldioxidavtryck som boendet orsakar.

Detta beskrivs mera omfattande i bilaga 1:

Bygg ett energieffektivt hus

UPPVARMNINGSFORM

| omradet finns inte fjarrvarme. Omradet lampar sig
for att utnyttja jordvarme. Dartill kan man i omradet
tillampa olika kombinationer av fornybara
energikallor, sdsom solenergi och ved/pellets.

BYGGBARHET

Bergytan finns ndra markytan varfér byggandet ofta
kraver sprangning. | omradet for tomterna K3590T3
och K3593T4 finns en cirka 2,5 - 3 meter djup
lermark.

PLACERING AV BYGGNAD PA TOMTEN
OCH INGREPP | TERRANGEN

| detaliplanen har anvisats antingen separata eller
sammansatta byggnadsytor for bostadshuset och
ekonomibyggnaden. Ocksa takasens huvudsakliga
riktning har anvisats i detaljplanen. Det har anvisats
att bostadshusen i regel byggs i norra delen av
tomten sa att bostadshusets huvudfénster och gard
for utevistelse pa ett gynnsamt satt kan riktas mot
soder. Tomterna och byggnadshusen har anpassats
till terrangen sa att bostadshusen ligger omlott och
att sa manga som majligt har utsikt mot havet.
Nivaskillnaderna i terrdngen ska atgardas med svaga
slanter enligt anvisningarna om gardarna nedan.
Hoga invallningar tillats inte.
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Exempel p& placering i kvarteret 3588

- bostadshusen och ekonomibyggnaderna kan bilda en
helhet som ansluts med t.ex. pergolor eller tak

- kopplingsbrunnen fér kommunaltekniska ledningar
placeras pa den del av tomt som ska planteras och som
ligger vid gransen mot gatan. Tomtanslutningen far vara
pa detta stalle.

- garaget ska placeras sa att kdrningen inte ar direkt till
gatan om avstandet till gatans kant ar under fem meter
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Exempel pa placering i kvarteret 3591

- separat byggnadsyta for ekonomibyggnaden

- garaget ska placeras sa att korningen inte ar direkt till
gatan

Bilden bredvid:
Nivaskillnaderna i terrangen ska atgardas med
slanter, inte hdga invallningar.



PLANERING AV BYGGNADERNA

BYGGMATERIAL

Det huvudsakliga byggmaterialet ar tra.
Bottenbjalklaget kan byggas av betong, sasom
den vaning som ligger i sluttningen.

BYGGRATT, BYGGNADSYTA

Byggratten for boende anvisas i detaljplanen som
kvadratmeter vaningsyta. Byggratten for
ekonomibyggnaden (garage, lagerbyggnad eller
ovriga biutrymmen) anvisas separat som
kvadratmeter vaningsyta (t40).

PLACERING AV RUMMEN

Vistelserummen placeras pa den soliga sidan av
huset, och de svalare utrymmena, sa som
sovrummen, tekniska utrymmen och férraden, pa
husets norra sida. Det |6nar sig att planera
byggnaderna med tva vaningar sa att man vid behov
kan bygga en hiss i latt konstruktion i dem.

UTFORMNING AV BYGGNADSMASSAN
Utformningen av byggnadsmassan paverkar
byggnadens energieffektivitet. Med god planering
undviker man kvadrater som inte kan utnyttjas
effektivt och uppnar invanarnas behov av utrymme
med farre kvadratmeter. Utformningen av
bostadshusens byggnadsmassa ska vara tydlig.
Variation i byggnadsmassan kan man astadkomma
t.ex. med pergolor och halvvarma utrymmen sa som
gronrummen.

OPPNINGAR

Bostadshusens storsta fonster ska vara mot ett varmt
vaderstreck varvid solljuset och -varmen kan bast
utnyttjas. Mot det starka solgasset pa sommaren kan
man skydda sig med tak och takskagg eller genom att
plantera skuggande lovtrad.

BYGGNADSHOID

Vaningstalet faststalls bindande i detaljplanen. Pa de
tomter dar det finns nivaskillnader forutsatter man
att byggnaderna anpassas i sluttningen. Da ar
vaningstalet % | eller 2/3 I. Vaningstalet ar tva (1) pa
plattare tomter. | kvarteret 3585 ar vaningstalet Il %.
Da man tolkar byggnadens vaningsyta, ar
byggnadsmassans helhetsgestaltning det vasentliga,
inte hur den utnyttjade byggratten delas mellan
vaningarna
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Exempel pa utformning av byggnadsmassan:

- Byggnadernas stomme far vara hégst 9 meter djup

- Den enhetliga fasaden far vara hégst 14 meter lang

- Om byggnaden ar langre &n 14 meter, ska fasaden
disponeras med tydliga indragningar och utskjutande delar.
Taklyktor eller farstukvistar ar inte sadana tillrackliga
disponeringar.
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Tvéarsektioner av hustyper som motsvarar
vaningsytorna. De bindande vaningstalen for
Haikostranden har anvisats i detaljplanen.



TAK

Taket ar ett sadeltak, ett osymmetriskt sadeltak eller
ett brutet sadeltak. Takmaterialet ska vara falsad plat
eller papptak med trekantslist. Taket ska vara
morkgratt eller svart. Takskdggen ska vara 6ppna.

Taklutningar:

-%1,2/3 1 och ll vaningar: ca 1:2,5.

-l Y2 vaningar: ca 1:1,5-1:2,5

- om solfangare och/eller solpaneler placeras pa
takfallet mot séder, kan man planera ett
osymmetriskt sadeltak och bygga ett brantare takfall
mot soder.

EKONOMIBYGGNADER OCH TAK
Ekonomibyggnaderna ska tillsammans med
bostadshusen bilda en till karaktar, material,
fargsattning och hojdférhallanden enhetlig miljo.
Ekonomibyggnaderna far inte dominera éver
huvudbyggnaderna. Dess taknockshdid far inte
Overstiga 3,80 meter. | fall man bygger en
kombinerad férradsbyggnad/carport ska man se till
att dven carporten ryms pa byggnadsytan.

FASADER OCH FARGSATTNING

Det huvudsakliga fasadmaterialet ar bradfodring. |
sluttningshus i % 1 och 2/3 | vaningar ska
bradfodringen bilda en enhetlig linje som ocksa géller
den vaning som ligger i sluttningen. Bradfodringen
kan vara antingen vagrat eller lodrat men inte en
kombination av dessa.

Fargerna ar brutna nyanser som valjs fran fargkartan
pa omslaget. Man far inte framhava byggnadernas
hornbrador med farg som avviker fran huvudfargen.
Exemplen &r ur Tikkurila:s Trahus-fargkarta och
UULA:s fargkarta over slamfarg. Motsvarande
nyanser av ovriga tillverkare kan ocksa anvandas.

ENERGIEFFEKTIVT BYGGANDE

Ytterligare uppgifter om energieffektivt byggande
finns i bilaga 2.

Tillatna taklutningar i omradet. | hus som har hogre
fasader ska taklutningen vara svagare an i laga hus.

Exempel pa ett osymmetriskt sadeltak, nar solfangare
och/eller solpaneler placeras pa takfallet mot soder.

£3,80m
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Ekonomibyggnadens taknockshojd far inte 6verstiga
3,8 meter. Taknockshojden mats fran den
genomshnittliga skarningspunkten mellan sockeln och
marken till taknocken.



KONSTRUKTIONER OCH PLANTERINGAR
PA GARDEN

TOMTANSLUTNING
Tomtanslutningen far vara hégst sex meter bred.

BILPLATSER

For varje bostad ska reserveras tva bilplatser.
Bilplatserna ska beldaggas med makadam och
plastcell, med halstenar eller med plattor med
grasfogar.

CYKLAR
For cyklar ska reserveras ett tillrackligt utrymme bade
under taket eller férradet och pa garden.

P3 egnahemshusens gardar ska finnas
parkeringsutrymme for minst fyra cyklar och
utrymmen for forvaring av fyra cyklar under tak eller i
forrad som ar latta att anvanda.

Pa parhusens gardar ska reserveras en
parkeringsplats/30 m*-vy och dessutom en
parkeringsplats/30 m*-vy under tak eller i forrad som
ar latta att anvandas.

SLANTER OCH STODMURAR

Om man hojer eller sanker marknivan pa garden ska
utfyllnaden eller skdarningen begransas till
bostadshusets eller garagets narmaste omgivning.
Omradet som fylls ut eller skérs bor sneddas pa ett
naturligt satt. Slanten ska i sin helhet rymmas pa
tomten. Slanten far ha en lutning pa hogst 1:1,5 s3 att
vaxtligheten pa slanten kan skotas latt som
grasmatta. Slanter som tacks med marktackande
vaxter och buskar kan vara brantare, dock hogst 1:1.

Om man vill terrassera marken med murar far muren
inte byggas vid tomtgransen utan minst 1,5 meter
fran den. Om grannarna gemensamt kommer
Ooverens om det, kan muren ocksa byggas pa gransen
mellan tomterna eller ndrmare an 1,5 meter fran
gransen. Detta géller ocksa for murar som byggs vid
gatan. En jordskarning eller terrassering som
avgransas med mur far vara hégst 80 cm hog.
Murarna bor grundas ordentligt och helt pa den egna
tomten. Jordtrycket och vattnet som rinner langs
sluttningen raserar eller bracker murarna med tiden
om de inte ar hogklassigt grundade och byggda.

Da man planerar slanterna och murarna vid gatan ska
man beakta att tomtdgaren ansvarar for underhallet

av gronomradet langs med gatan pa ett tre meter
langt avstand fran tomtens gréns.

LEDANDE AV YTVATTEN

Dagvattnet fran taken och de belagda gardarna ska
ledas till gatans dagvattenavlopp. Dagvattnen ska vid
behov pumpas till dagvattenavloppet. Garden ska
planeras och byggas sa att byggandet inte leder till
att mera ytvatten rinner 6ver gransen till grannens
sida.

INHAGNAD

Vid tomtgranserna mot gatan ska man plantera en
hack som klipps eller som vaxer fritt. Hacken kan
besta av en enda art av buskar och livas upp med
nagra sma trad, eller sa kan hacken utformas mera
fritt och besta av flera arter.

Vid granserna mellan tomterna kan man plantera
hackar och/eller bygga hogst 1,2 meter hoga
trastaket.

Modeller for staket finns i bilaga 2.

PLANTERINGAR

Véxtligheten som planteras ska vara mangsidig och
omfatta dven trad och buskar. Endast grasmatta
uppfyller inte kravet. | samband med att man séker
bygglov ska man ocksa ldmna in en plan for

planteringarna.

Nar det géller gardstrad ska man bevara det befintliga
tradbestandet eller plantera atminstone ett hogvaxt
trad som ska vara antingen ett adeltrad, sasom ek,
[6nn eller alm, eller en tall. Tradet ska planteras minst
tre meter fran tomtgransen. Dartill ska man plantera
andra lagvaxta trad och buskar.

En tat vintergron hack av gran eller tuja skuggar
kraftigt gardarna pa norra sidan. Darfor kan en sadan
planteras endast i fall grannarna tillsammans beslutat
om planteringen. En sadan héack eller tuja ska arligen
skotas och klippas sa att den ar hégst tva meter hog.
Bada grannarna har ratt att klippa ner hacken i fall
den blivit hogre.

Lankar:

WWW.pPorvoo.fi
www.skaftkarr.fi




BILAGA 1: Bygg ett energieffektivt hus

BYGG ETT ENERGIEFFEKTIVT HUS!

Borga stad har som mal att bygga energieffektiva bostadsomraden. Byggandet av ett energieffektivt hus
forutsatter inte speciallésningar utan man kan anvanda l6sningar som i praktiken visat sig vara fungerande.
Nedan foljer en kort minneslista med hjalp av vilken du kan bygga ett energieffektivt hus.

Bygg ett energieffektivt hus i Haikostranden:
- Delta i en utbildning i kvalitetstyrning som ordnas av byggnadstillsynen. Du far mycket viktig
information om de val som géller byggande.

- Planera utrymmen enligt familjens behov, undvik kvadrater som inte kan utnyttjas. Uppvarmning
av sadana kvadrater och kubik 6kar energiférbrukningen. Satsa alltsa pa god planering. Anstéll en
professionell planerare.

- Byggnadens form, 6ppningar och riktning paverkar energieffektiviteten.

0 Ett energieffektivt hus har en enkel form. Med tanke pa energiférbrukningen borde man
strava efter att minimera ytan pa husets mantel i foérhallande till den totala ytan. En tydlig
rektangel ar energieffektivast. Huset kan livas upp med skdrmtak, terrasser och pergolor.

O Fonstren ar den del av husets mantel som isolerar varme samst. Darfor ska man fasta
uppmarksamhet vid hur energieffektiva fonstren ar, dess yta samt vaderstracket. Ju flera
och ju storre fonster, desto battre varmeisolerande fonster rekommenderas. Lampliga
takskdgg och persienner skyddar mot solen. Stora fonsterytor som ar lika hoga som vaggen
bor undvikas. Det I6nar sig dock att utnyttja den naturliga belysningen.

- Isolera ditt hus val och bygg omsorgsfullt. Se till att ventilationen fungerar. Skaffa ett ordentligt
varmeatervinningsaggregat. Byggnadens energiforbrukning minskar da luften inte lacker in och ut
genom konstruktionerna utan kontrollerat genom till- och franluftsventilation samt
varmeatervinningsaggregat.

- Valj apparater med liten energiférbrukning. Fundera pa hur du kan félja, reglera och styra
energiforbrukningen under anvandningen av huset.

- Valj material med litet koldioxidavtryck. Anvand konstruktioner och delar som ar férnybart och
atervinningsbart. Tra ar bra byggnadsmaterial.

- Ocksa energiproduktionen ansluter sig vasentligt till byggnadens energieffektivitet: hur energin
produceras, vilka ar dess kostnader och utslipp. Det bésta alternativet i Appelgdrden med tanke pa
miljon och kostnaderna ar fjarrvarme. Anslut byggnaderna till fjarrvarme.

Lankar:

http://www.motiva.fi/sv/byggande/hurdant ar _ett energieffektivt smahus/
(http://www.miljo.fi -> Markanvdndning och byggande -> Energi- och ekoeffektivitet) (pa finska:
http://www.ymparisto.fi/energiatehokkuusdirektiivi)

http://www.energiatehokaskoti.fi/ (pa finska)




BILAGA 2. Modeller for staket

Trastaket

MODELLER FOR STAKET

Vid tomtgranserna mot gatan ska man plantera en hack som klipps eller som vaxer fritt. Vid granserna mellan

tomterna kan man plantera hackar och/eller bygga hogst 1,2 meter hoga trastaket.

Fargen pa staketet viljs sa att den ar morkare dn huvudfargen pa bostadshuset. Stadsplaneringens

modellritningar for staket ar ca i skalan 1:50.
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